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Извещение о проведении аукциона

«Постановлением администрации Красносельского городского поселения  Гулькевичского района от 4 сентября 2024 года № 290 «О проведении аукциона на право заключения договора аренды земельного участка с кадастровым номером 23:06:0301046:79 площадью 400 кв.м, отнесенного к категории земель – земли населенных пунктов, расположенного по адресу: Краснодарский край, муниципальный район Гулькевичский, городское поселение Красносельское, пгт. Красносельский, ул. Промышленная, земельный участок 2Б».


Администрация Красносельского городского поселения Гулькевичского района, организатор аукционов по продаже земельных участков или аукционов на право заключения договоров аренды земельных участков, находящихся в муниципальной собственности Красносельского городского поселения Гулькевичского района, или государственная собственность на который не разграничена, выставляет на аукцион право на заключение договора аренды земельного участка, вид разрешенного использования - для строительства объекта торговли.


Предельные параметры разрешенного строительства, предусмотренные градостроительной документацией: предельная этажность основного / вспомогательного строения – 2; процент застройки земельного участка, включая площадь застройки – 60 %.      

          Технические условия подключения объекта к сетям холодного водоснабжения и водоотведения: 

          холодное водоснабжение: максимальная нагрузка в точке подключения -  0,5 м3/сут; срок подключения объекта - не позднее 8 августа 2027 года; срок действия технических  условий – три года с даты выдачи; плата за подключение -  производится согласно утвержденной департаментом государственного регулирования тарифов Краснодарского края ставки на подключение (технологическое присоединение); расчетный объем водопотребления - определяется проектными решениями; точка подключения – уличные сеть холодного водоснабжения диаметром 100 мм по ул. Северная, гарантированный свободный напор сети: 1.0 кгс/см2, требования к узлу учета – водомерный узел установить на границе эксплуатационной ответственности  сетей (место соединения с уличной водопроводной сетью) с устройством колодца диаметром не менее одного метра, глубина колодца на 200 мм ниже заложения магистрального водопровода; дополнительные требования – подключение к сетям водоснабжения выполняется организацией МП «Водоканал» после выполнения Заказчиком полного комплекса работ в соответствии с согласованной проектной документацией, заключенным договором в абонентском отделе и Постановлением Правительства РФ от 30 ноября 2021 года № 2130 «Об утверждении Правил подключения (технологического присоединения) объектов капитального строительства к централизованным системам горячего водоснабжения, холодного водоснабжения и (или) водоотведения).
             Водоотведение: расчетный объем водоотведения – 0,5 м3/сут; требования по устройству сетей водоотведения - инженерные сооружения канализации выполненные  соблюдением нормативных требований в пределах земельного участка (централизованные сети водоотведения отсутствуют); дополнительные требования – по завершению строительства заключит договор с организацией,  осуществляющей вывоз жидких бытовых отходов и имеющей договор водоотведения с гарантирующей организацией, срок  действия технических  условий – три года с даты выдачи.
            Подключение объекта капитального строительства к сети                   газораспределения регламентируется «Правилами подключения (технологического присоединения) газоиспользующего оборудования и объектов капитального строительства к сетям газораспределения, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 13.09.2021 года № 1547. Техническая возможность подключения к сетям газораспределения выше указанного объекта  имеется от источника газоснабжения – ГРС Новоукраинская. Согласно раскрытию информации по состоянию на 01.07.2024 года, размещенной на сайте ООО «Газпром трансгаз Краснодар», наличие прропускной способности ГРС Новоукраинская  составляет 5.929 тыс.м3/час. 
          Технологическое присоединение объекта капитального строительства к электрическим сетям будет осуществляться в порядке, установленном Правилами технологического присоединения энергопринимающих устройств потребителей электрической энергии, объектов по производству электрической энергии, а также объектов электросетевого хозяйства, принадлежащих сетевым организациям и иным лицам, к электрическим сетям,  утвержденными Постановлением Правительства РФ от 27 декабря 2004 г. N 861. Для получения технических условий необходимо подать заявку с приложением документов в соответствии с вышеуказанными правилами. Техническая возможность технологического присоединения объекта капитального строительства имеется. 
          На земельном участке имеются следующие градостроительные ограничения:


- санитарно- защитная  зона АО «БЛОК» – 400 кв.м;


- санитарно-защитная зона Гирейское ЗАО «Железобетон» – 400 кв.м;


- третий пояс зоны санитарной охраны источника водоснабжения – 400 кв.м;


Земельный участок полностью расположен в охранной зоне объекта культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации.

Обязательства по сносу и приведению в соответствие с установленными  требованиями здания, сооружения, объекта незавершенного строительства, указанные в подпунктах  12, 13 и 14  пункта 21 статьи  39.11 Земельного кодекса Российской Федерации, отсутствуют.
Аукцион состоится 14 октября 2024 г. в 13 часов 00 минут, место подведения итогов электронного аукциона: электронная торговая площадка ООО «РТС ТЕНДЕР», владеющего сайтом в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» https://www.rts-tender.ru. Аукцион проводится в день и время, указанные в настоящем Извещении о проведении аукциона, путем последовательного повышения участниками начальной цены продажи на величину, равную либо кратную величине «шага аукциона».

«Шаг аукциона» устанавливается в фиксированной сумме, составляющей 3 (три) процента начальной цены аукциона, и не изменяется в течение всего аукциона.

Во время проведения процедуры аукциона Организатор торгов обеспечивает доступ участников к закрытой части электронной площадки и возможность представления ими предложений о цене земельных участков.

Со времени начала проведения процедуры аукциона Организатором торгов размещается:

- в открытой части электронной площадки - информация о начале проведения процедуры аукциона с указанием наименования лота, начальной цены и текущего «шага аукциона»;

- в закрытой части электронной площадки - помимо информации, указанной в открытой части электронной площадки, также предложения о цене лота и время их поступления, величина повышения начальной цены («шаг аукциона»), время, оставшееся до окончания приема предложений о цене имущества.

В течение одного часа со времени начала проведения процедуры аукциона участникам предлагается заявить о заключении договора аренды земельного участка по начальной цене. В случае, если в течение указанного времени:

- поступило предложение о начальной цене права на заключение договора аренды земельного участка, то время для представления следующих предложений об увеличенной на «шаг аукциона» цене права на заключение договора аренды земельного участка продлевается на 10 (десять) минут со времени представления каждого следующего предложения. Если в течение 10 (десяти) минут после представления последнего предложения о цене права на заключение договора аренды земельного участка следующее предложение не поступило, аукцион с помощью программно-аппаратных средств электронной площадки завершается;

- не поступило ни одного предложения о начальной цене земельного участка, то аукцион с помощью программно-аппаратных средств электронной площадки завершается. В этом случае временем окончания представления предложений о цене является время завершения аукциона.

При этом программными средствами электронной площадки обеспечивается:

- исключение возможности подачи участником предложения о цене права на заключение договора аренды земельного участка, не соответствующего увеличению текущей цены на величину «шага аукциона»;

- уведомление участника в случае, если предложение этого участника о цене на права на заключение договора аренды земельного участка не может быть принято в связи с подачей аналогичного предложения ранее другим участником.

Ход проведения процедуры аукциона фиксируется Оператором в электронном журнале, который направляется Оператором аукциона в течении 1 (одного) часа со времени завершения аукциона для подведения аукционной комиссией результатов аукциона путем оформления Протокола о результатах аукциона в электронной форме. Один экземпляр Протокола о результатах аукциона в электронной форме оформляется Оператором аукциона и передается Победителю аукциона.

Победителем аукциона признается участник, предложивший наиболее высокую цену на право заключения договора аренды земельного участка.  

Администрация Красносельского городского поселения Гулькевичского района направляет победителю аукциона или единственному принявшему участие в аукционе его участнику три экземпляра подписанного проекта договора аренды земельного участка в десятидневный срок со дня составления протокола о результатах аукциона. При этом размер ежегодной арендной платы по договору аренды земельного участка определяется в размере, предложенном победителем аукциона, или в случае заключения указанного договора с единственным принявшим участие в аукционе его участником устанавливается в размере, равном начальной цене предмета аукциона. Не допускается заключение указанных договоров ранее чем через десять дней со дня размещения информации о результатах аукциона на официальном сайте torgi.gov.ru. Сведения о победителях аукционов, уклонившихся от заключения договора аренды земельного участка и об иных лицах, с которыми указанные договоры заключаются в соответствии с пунктом 13, 14 или 20 статьи 39.12 Земельного Кодекса Российской Федерации и которые уклонились от их заключения, включаются в реестр недобросовестных участников аукциона.
Начальный размер ежегодной арендной платы составляет – 31 300,00 (тридцать одна тысяча триста) рублей.
Величина повышения начального размера ежегодной арендной платы («шаг аукциона») установлена в размере 939,0 (девятьсот тридцать девять) рублей.
Размер задатка составляет 31 300,00 (тридцать одна тысяча триста) рублей., который перечисляется до 8 октября 2024 г. на счет оператору электронной торговой площадки ООО «РТС ТЕНДЕР».
Задаток для участия в аукционе служит обеспечением исполнения обязательства победителя аукциона по продаже права на заключение договора аренды земельного участка, вносится на расчетный счет Заявителя, открытый при регистрации на электронной площадке в порядке, установленном Регламентом электронной площадки.

 Оператор электронной площадки проверяет наличие достаточной суммы в размере задатка на лицевом счете Заявителя и осуществляет блокирование необходимой суммы. Если денежных средств на лицевом счете Заявителя недостаточно для произведения операции блокирования, то Заявителю для обеспечения своевременного поступления денежных средств необходимо учитывать, что поступившие в банк за предыдущий день платежи разносятся на лицевые счета в сроки, установленные Регламентом электронной площадки. Денежные средства, перечисленные за Заявителя третьим лицом, не зачисляются на счет такого Заявителя на универсальной торговой платформе.

Назначение платежа – задаток для участия в аукционе на право заключения договора аренды земельного участка (№ лота, кадастровый №______ или адрес земельного участка _____________________________).

Аукцион является открытым по составу участников.

Для обеспечения доступа к участию в электронном аукционе заявителем необходимо пройти процедуру регистрации на электронной площадке. Регистрация на электронной площадке проводится в соответствии с Регламентом электронной площадки.
Для участия в аукционе заявителям необходимо: 
заполнить электронную форму заявки, приведенную в Приложении № 1 к настоящему информационному сообщению; 
предоставить:

копии документов, удостоверяющих личность заявителя (для граждан);

документы о государственной регистрации юридического лица в соответствии с законодательством, если заявителем является юридическое лицо.
Задаток для участия в аукционе служит обеспечением исполнения обязательства победителя аукциона по заключению договора аренды земельного участка, вносится единым платежом на расчетный счет Заявителя, открытый при регистрации на электронной площадке в порядке, установленном Регламентом электронной площадки.

Платежи по перечислению задатка для участия в аукционе, и порядок возврата осуществляется в соответствии с Регламентом электронной площадки.

Условия о задатке, которые содержатся в настоящем извещении является публичной офертой для заключения договора о задатке в соответствии со ст. 437 Гражданского кодекса Российской Федерации, а подача заявителем заявки и перечисление задатка является акцептом такой оферты, и соглашение договор о задатке считается заключенным в установленном порядке.

Лицам, перечислившим задаток для участия в аукционе, денежные средства возвращаются в следующем порядке:

- если заявитель отозвал принятую организатором аукциона заявку на участие в аукционе до дня окончания срока приема заявок, возврат задатка осуществляется в течение трех рабочих дней со дня поступления уведомления об отзыве заявки;

- если заявитель отозвал принятую организатором аукциона заявку на участие в аукционе позднее дня окончания срока приема заявок, возврат задатка осуществляется в течение трех рабочих дней со дня подписания протокола о результатах аукциона;

- если заявитель не допущен к участию в аукционе, возврат задатка осуществляется в течение трех рабочих дней со дня оформления протокола приема заявок на участие в аукционе;

- если организатор аукциона принял решение об отказе в проведении аукциона, возврат задатка осуществляется в течение трех дней со дня принятия решения об отказе в проведении аукциона;

- лицам, участвовавшим в аукционе, но не победившим в нем, задатки возвращаются в течение трех рабочих дней со дня подписания протокола о результатах аукциона.

Задаток, перечисленный победителем аукциона, засчитывается в сумму платежа по договору аренды земельного участка.

При уклонении или отказе победителя аукциона от заключения в установленный срок договора аренды земельного участка задаток ему не возвращается.
Место и дата определения участников аукциона осуществляется комиссией по проведению аукциона по продаже земельного участка или аукциона на право заключения договора аренды земельного участка, находящегося в муниципальной собственности Красносельского городского поселения Гулькевичского района, или государственная собственность на который не разграничена, 11 октября 2024 г. в 11 часов 00 минут, электронная торговая площадка ООО «РТС ТЕНДЕР», владеющего сайтом в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» https://www.rts-tender.ru.
Указанной комиссией в день определения участников торгов рассматриваются заявки и документы претендентов, устанавливается факт поступления от претендентов задатков. Заявители, признанные участниками аукциона, и заявители, не допущенные к участию в аукционе, уведомляются о принятом решении. В день рассмотрения заявок на участие в аукционе и определения участников аукциона Организатор аукциона рассматривает заявки и документы заявителей, устанавливает факт поступления от заявителей задатков на основании выписки (выписок) с соответствующего счета. По результатам рассмотрения документов Организатор аукциона принимает решение о признании заявителей участниками аукциона или об отказе в допуске заявителей к участию в аукционе.
К участию в аукционе допускаются юридические лица, физические лица, своевременно подавшие заявку, представившие надлежащим образом оформленные документы, и обеспечившие поступление установленного размера задатка в порядке и сроки, указанные в извещении.
Заявитель не допускается к участию в аукционе в следующих случаях:

1) непредставление необходимых для участия в аукционе документов или представление недостоверных сведений;

2) не поступление задатка на дату рассмотрения заявок на участие в аукционе;

3) подача заявки на участие в аукционе лицом, которое в соответствии с настоящим Земельным Кодексом РФ и другими федеральными законами не имеет права быть участником конкретного аукциона, покупателем земельного участка или приобрести земельный участок в аренду;

4) наличие сведений о заявителе, об учредителях (участниках), о членах коллегиальных исполнительных органов заявителя, лицах, исполняющих функции единоличного исполнительного органа заявителя, являющегося юридическим лицом, в реестре недобросовестных участников аукциона.

Заявители, признанные участниками аукциона, и заявители, не допущенные к участию в аукционе, уведомляются о принятом решении не позднее следующего рабочего дня с даты оформления решения протоколом путем направления оператором электронной площадки соответствующего уведомления на адрес электронной почты заявителя.
Заявки на участие в аукционе принимаются с 5 сентября 2024 г. по  9 октября 2024 г. в электронной форме, место приема заявок: электронная торговая площадка ООО «РТС ТЕНДЕР», владеющего сайтом в информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» https://www.rts-tender.ru.
По указанному адресу и на сайте torgi.gov.ru, gp-krasnoselskoe.ru лица, желающие принять участие в аукционе, имеют право ознакомиться с проектом договора аренды (приложение №2) и получить необходимую дополнительную информацию об аукционе и его предмете.

Осмотр земельного участка на местности может осуществляться самостоятельно заявителями в любое время в течение периода приема заявок. Выезд специалиста администрации Красносельского городского поселения Гулькевичского района и желающего осмотреть земельный участок на месте осуществляется на основании письменного заявления. О дате и времени осмотра участка организатор торгов уведомляет заявителя в течение трех рабочих дней с даты получения письменного заявления.

Решение об отказе в проведении аукциона, которое может быть принято администрацией Красносельского городского поселения Гулькевичского района, размещается на официальном сайте torgi.gov.ru в течение трех дней со дня принятия данного решения. Организатор аукциона в течение трех дней со дня принятия решения об отказе в проведении аукциона обязан известить участников аукциона об отказе в проведении аукциона и возвратить его участникам внесенные задатки.

     Контактные телефоны: 3-03-45.
Приложение: 

- бланк заявки (приложение №1)

- проект договора аренды (приложение №2)
                                                                                                                                                Приложение № 1









ФОРМА ЗАЯВКИ
ЗАЯВКА НА УЧАСТИЕ В АУКЦИОНЕ, 

НА ПРАВО ЗАКЛЮЧЕНИЯ ДОГОВОРА АРЕНДЫ ЗЕМЕЛЬНОГО УЧАСТКА
«___»__________20__ г.

( Ф.И.О. и паспортные данные физического лица, ИНН, полное наименование юридического лица или индивидуального предпринимателя, ИНН, свидетельство, дата регистрации)

именуемый далее Заявитель, в лице_______________________________________________________________________

_______________________________________________________________________________________________________

действующего на основании______________________________________________________________________________,

                                                                                                      (устав, положение, доверенность и т.д.)

принимая решение об участии в аукционе на право заключения договора аренды земельного участка, расположенного по адресу: _______________________________________________________________________________________________________, кадастровый номер: __________________________, площадь: _____________ га, для строительства___________________________________________________________________________________________,

                                                                             (указывается разрешенное использование земельного участка)

начальный размер арендной платы за земельный участок: ________________________(______________________________________________________________________________)                              цифрами                                                                                                      прописью
полностью и безоговорочно принимает условия аукциона на право заключения договора аренды земельного участка, содержащиеся в извещении о проведении аукциона, ознакомлен с проектом договора аренды земельного участка, в случае признания победителем аукциона обязуется заключить договор аренды земельного участка с размером ежегодной арендной платы, сформировавшимся в результате аукциона. 

Адрес Заявителя:

______________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________________

Номер контактного телефона:_____________________________________________
Перечень документов, прилагаемых к заявке:
- _______________________________________________________________________________________;

- _______________________________________________________________________________________;

- _______________________________________________________________________________________.

В соответствии с Федеральным законом от 27.07.2006 № 152-ФЗ «О персональных данных», подавая Заявку, Претендент дает согласие на обработку персональных данных, указанных выше и содержащихся в представленных документах, в целях участия в аукционе. (Под обработкой персональных данных понимается совершение, в том числе, следующих действий: сбор, систематизация, накопление, хранение, уточнение (обновление, изменение), использование, обезличивание, блокирование, уничтожение персональных данных). При этом общее описание вышеуказанных способов обработки данных приведено в Федеральном законе  от 27.07.2006 № 152-ФЗ, а также на передачу такой информации третьим лицам, в случаях, установленных нормативными документами вышестоящих органов и законодательством. Настоящее согласие действует бессрочно и может быть отозвано в любой момент по соглашению сторон. Претендент подтверждает, что ознакомлен с положениями Федерального закона от 27.07.2006 №152-ФЗ                         «О персональных данных», права  и обязанности в области защиты персональных данных ему известны.
Подпись Заявителя (его полномочного представителя)_________________

       Приложение № 2
ДОГОВОР
аренды земельного участка 
от _______________  года  №___________                                                    пос. Красносельский
 Администрация Красносельского городского поселения Гулькевичского района                          в лице __________________________________________________________________, с одной стороны и ____________________________________________________________________

полное наименование юридического лица, реквизиты документа о государственной регистрации

____________________________________________________________________

или фамилия, имя, отчество гражданина, паспортные данные, его место жительства 
____________________________________________________________________

и регистрации, номер и дата свидетельства о регистрации граждан, 

____________________________________________________________________,

зарегистрированных в качестве предпринимателей

в лице ______________________________________________________________,

фамилия, имя, отчество и должность уполномоченного лица

действующего на основании ___________________________________________








название документа, удостоверяющего

____________________________________________________________________,

полномочия представителя

именуемый в дальнейшем «Арендатор», с другой стороны, на основании протокола заседания комиссии по проведению аукциона по продаже земельного участка или  аукциона на право заключения договора аренды земельного участка, находящегося в муниципальной собственности Красносельского городского поселения  Гулькевичского района, или государственная собственность на который не разграничена от _____ № _______, заключили настоящий договор (далее – Договор) о нижеследующем:
1. Предмет Договора


1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает в аренду земельный   участок   (далее  –  Участок)  общей   площадью  _________  (кв.м),

расположенный по адресу: _____________________________________________





             место расположения участка (район, населенный пункт, улица)

Кадастровый номер ___________________________________________________

Категория земель _____________________________________________________

Целевое назначение ___________________________________________________


1.2. Границы и размеры Участка обозначены на кадастровом плане земельного участка. 


1.3. Настоящий Договор является единственным документом, подтверждающим передачу Участка от Арендодателя Арендатору с  ____________________________________________________________________.

2. Размер и условия внесения арендной платы


2.1. Размер годовой арендной платы за арендуемый Участок составляет _________ рублей. 


Размер арендной платы не является фиксированной величиной. В случае, если он не превышает размер годовой арендной платы, установленный изменениями и дополнениями, вносимыми в нормативные правовые акты Российской Федерации, Краснодарского края и органов местного самоуправления муниципального образования Гулькевичский район, то Арендодатель вправе увеличить размер годовой арендной платы. Изменение арендной платы осуществляется без согласования с Арендатором и без внесения соответствующих изменений и/или дополнений в настоящий Договор. Об изменении арендной платы Арендодатель уведомляет Арендатора через средства массовой информации. Уведомление может быть сделано Арендодателем через средства массовой информации неопределенному кругу лиц и является обязательным для Арендатора. Изменения, касающиеся арендной платы за пользование земельным участком, вступают в силу с даты, указанной в соответствующем нормативном правовом акте. В случае если такая дата не будет определена – с момента вступления нормативного правового акта в законную силу.


2.2. Арендная плата исчисляется от размера годовой арендной платы со дня фактического принятия Участка за каждый день фактического использования или владения и вносится Арендатором с момента государственной регистрации Договора ежеквартально в виде авансового платежа  из расчета за каждый день использования участка в срок до 10 числа начала квартала не позднее 10 календарных дней с момента государственной регистрации Договора на следующие реквизиты:_______________________________________________________________________________________________________________________________________

2.3. Внесение арендной платы и пени осуществляется по Договору отдельными платежными документами. Оплата арендной платы или пени одним платежным документом по нескольким договорам не допускается.

          2.4. Неиспользование земельного участка Арендатором не может служить основанием для прекращения внесения арендной платы.

3. Права и обязанности Арендодателя


3.1. Арендодатель обязан:


3.1.1. Передать Арендатору Участок свободным от прав третьих лиц на срок, установленный настоящим Договором.


3.1.2. Возместить Арендатору убытки при расторжении Договора  по инициативе Арендодателя, за исключением случаев, предусмотренных  в подпункте 3.2.4 Договора.


3.1.3. Не вмешиваться в хозяйственную деятельность Арендатора,  если она       не противоречит действующему законодательству и условиям Договора.

          3.1.4. Своевременно информировать об изменениях размера арендной платы     в порядке, указанном в пункте 2.2 Договора.


3.2. Арендодатель имеет право:


3.2.1. Получить возмещение убытков в случае ухудшения качественных характеристик Участка и экологической обстановки в результате хозяйственной и иной   деятельности Арендатора, а также по иным основаниям, предусмотренным законодательством.


3.2.2. Осуществлять контроль за использованием и охраной Участка, предоставленного в аренду.


3.2.3. Приостанавливать работы, ведущиеся Арендатором с нарушением гражданского, земельного, природоохранного или иного специального законодательства или условий, установленных Договором.


3.2.4. В одностороннем порядке принимать решение о прекращении права пользования Участком и досрочном расторжении Договора при следующих существенных нарушениях его условий:


использование Участка не по целевому назначению и разрешенному использованию, указанному в пункте 1.1 Договора;


неиспользование Участка в течение трех лет;


нарушение Арендатором условий, указанных в разделе 9 Договора  и невыполнении Арендатором обязанностей, указанных в пунктах 4.1, 4.3 Договора;


невнесение арендной платы в течение двух периодов оплаты;


использование Участка способами, ухудшающими его качественные характеристики и экологическую обстановку.


3.2.5. На беспрепятственный доступ на территорию Участка с целью его осмотра   на предмет соблюдения Арендатором условий Договора.

4. Права и обязанности Арендатора


4.1. Арендатор обязан:


4.1.1. В полном объеме выполнять все условия Договора.


4.1.2. Своевременно вносить арендную плату за Участок в полном размере             в соответствии с разделом 2 Договора без предъявления счетов Арендодателем.


4.1.3. Представлять Арендодателю не позднее десятого числа второго месяца каждого квартала копию платежного документа, подтверждающего перечисление арендной платы.


4.1.4. Ежегодно, по истечении срока последнего платежа, но не позднее 25 декабря, производить с Арендодателем сверку расчетов арендной платы за Участок с подписанием акта сверки.


4.1.5. Использовать Участок в соответствии с целевым назначением  и разрешенным использованием, указанным в пункте 1.1 Договора.


4.1.6. Содержать в должном санитарном порядке и чистоте Участок  и прилегающую   к нему территорию: в длину – в пределах границ участка, в ширину – до середины, примыкающей к владению проезжей части улицы, переулка, проезда. 


4.1.7. При использовании Участка не наносить ущерба окружающей среде.


4.1.8. Не допускать действий, приводящих к ухудшению экологической обстановки   и качественных характеристик Участка, и устранить за свой счет изменения, произведенные на Участке без согласия Арендодателя, если такое согласие необходимо, по его первому письменному требованию (предписанию). 


4.1.9. Возместить Арендодателю убытки, причиненные в результате своей хозяйственной и иной деятельности. 


4.1.10. Вести работы по благоустройству Участка, в том числе посадку зеленых насаждений. Сохранять зеленые насаждения, находящиеся на земельном участке, в случае необходимости их вырубки или переноса получить разрешение  в установленном порядке.

4.1.11. Выполнять согласно требованиям соответствующих служб условия эксплуатации подземных и наземных коммуникаций, беспрепятственно допускать    на Участок соответствующие службы для производства работ, связанных с их ремонтом, обслуживанием и эксплуатацией, не допускать занятие, в том числе временными сооружениями, коридоров инженерных сетей и коммуникаций, проходящих через Участок. 


4.1.12. Не нарушать прав и законных интересов землепользователей смежных Участков и иных лиц. 


4.1.13. Беспрепятственно допускать на Участок Арендодателя, его законных представителей с целью его осмотра на предмет соблюдения условий Договора.
4.1.14. Уведомить Арендодателя об изменении реквизитов (юридический                         и фактический адреса, изменение организационно-правовой формы, переименование, банковские реквизиты и т.п.) посредством направления новых реквизитов в адрес Арендодателя заказным письмом с уведомлением. При отсутствии такого уведомления документы, связанные с исполнением настоящего Договора, направляются по последнему известному Арендодателю адресу Арендатора  и считаются доставленными.


4.1.15. Письменно, в течение 10 дней, уведомить Арендодателя о передаче своих прав     и обязанностей по договору аренды третьему лицу, в том числе при передаче арендных прав  в залог и внесении их в качестве вклада в уставный капитал хозяйственных товариществ или обществ, либо паевого взноса в производственный кооператив.


4.1.16. В случае исключения Арендатора из Единого государственного реестра юридических лиц либо Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (для юридических лиц и индивидуальных предпринимателей) направить Арендодателю в 10-дневный срок об этом письменное уведомление  с приложением копий документов об исключении Арендатора из Единого государственного реестра юридических лиц или Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей. 


4.1.17. При прекращении Договора вернуть Арендодателю участок на следующий рабочий день после истечения срока действия настоящего Договора в надлежащем состоянии, т.е. не хуже того, в котором он находился в момент передачи в аренду. 


4.1.18. В трехдневный срок с момента подписания настоящего Договора обратиться в Главное управление Федеральной регистрационной службы по Краснодарскому краю. 


4.1.19. Оплатить за свой счет расходы, связанные с заключением договора,     его регистрацией и внесением в него изменений и дополнений. 


4.1.20. Нести другие обязательства, установленные законодательством Российской Федерации.

4.2. Арендатор имеет право:


4.2.1. Досрочно, по минованию надобности в Участке, расторгнуть Договор, направив не менее чем за 90 календарных дней письменное предложение Арендодателю     о расторжении Договора.


4.2.2. Самостоятельно осуществлять хозяйственную деятельность                         на Участке в соответствии с целями и условиями его предоставления.


4.2.3. На возмещение убытков при досрочном расторжении Договора                 по инициативе Арендодателя в случаях, не предусмотренных                        подпунктом  3.2.4 Договора.


4.2.4. Требовать досрочного расторжения Договора в случаях, когда:


Арендодатель создает препятствия в использовании Участка;


предоставленный Участок имеет недостатки, препятствующие  его использованию,   о которых Арендатор не знал в момент заключения Договора.


4.2.5. На заключение договора аренды на новый срок в преимущественном порядке при условии надлежащего исполнения своих обязанностей и при прочих равных условиях.


4.2.6. В случае реорганизации Арендатора его права и обязанности  по настоящему Договору переходят к другому лицу в порядке универсального правопреемства, действующего при реорганизации юридических лиц, при условии заключения дополнительного соглашения между Арендодателем и правопреемником.


4.3. Арендатор не вправе:


4.3.1. Передавать арендованный Участок в субаренду в пределах срока договора аренды без письменного согласия Арендодателя.


4.3.2. Нарушать существующий водоток и менять поперечный профиль Участка   без разрешения соответствующих органов.


4.3.3. Нарушать инженерные сети и коммуникации, находящиеся                                   или проходящие через Участок, а также занимать коридоры прохождения инженерных сетей и коммуникаций временными или капитальными зданиями и сооружениями без согласования в установленном порядке.

5. Ответственность сторон


5.1. За неисполнение или ненадлежащее исполнение условий Договора виновная сторона несет имущественную и иную ответственность в соответствии с действующим законодательством и настоящим Договором.


5.2. За нарушение сроков внесения арендной платы, установленных Договором, Арендатору начисляется пеня в размере 1/300 ставки рефинансирования Банка России за каждый день просрочки от суммы задолженности, сложившейся   за    соответствующий период. 


5.3. Уплата пени в связи с нарушением условий Договора, а также наложение штрафа уполномоченными органами и должностными лицами в связи с нарушением действующего законодательства не освобождает Арендатора от обязанности  их устранения. 


5.4. В случае несвоевременного возврата Участка Арендодателю Арендатор уплачивает штраф в двукратном размере арендной платы за все время пользования участком после прекращения действия Договора.

6. Рассмотрение и урегулирование споров


6.1. Споры и разногласия сторон, возникшие в связи с исполнением Договора, которые не удалось разрешить путем переговоров, разрешаются в судебном порядке       в соответствии с действующим законодательством. 

7. Срок действия Договора


7.1. Договор вступает в силу и становится обязательным для сторон со дня его государственной регистрации. 


7.2. Договор действует в течение  ___ лет, до _______ года. 


7.3. Окончание срока действия Договора не освобождает стороны  от ответственности за его нарушение.

8. Изменение и расторжение Договора


8.1. Действие Договора прекращается по истечении срока аренды Участка.


8.2. Договор может быть расторгнут досрочно по обоюдному согласию сторон. Расторжение Договора по обоюдному согласию сторон по основаниям, указанным   в подпункте 4.2.1 Договора, возможно только при отсутствии у Арендатора задолженности по арендной плате.


8.3. По требованию одной из сторон Договор может быть расторгнут судом по основаниям, предусмотренным гражданским законодательством и Договором.


8.4. Изменения и дополнения условий Договора (за исключением перерасчета арендной платы, которое оформляется приложением к Договору) оформляются  в письменной форме путем заключения дополнительного соглашения и подлежат государственной регистрации в установленном порядке.


8.5. В случае отказа или уклонения какой-либо стороны от подписания дополнительного соглашения спор рассматривается в порядке, установленном                   разделом 6 Договора.

9. Особые условия


9.1. На Участке установлены ограничения использования: ___________________________________________________________________

9.2. Арендатор обязан в соответствии с законодательством за свой счет выполнять мероприятия по охране окружающей среды и требования инспектирующих служб  и ведомств по вопросам эксплуатации объектов недвижимости.


9.3. Срок действия договора субаренды не может превышать срока действия Договора.


9.4. При досрочном расторжении Договора договор субаренды Участка прекращает свое действие.

10. Заключительные положения

10.1. Стороны подтверждают и гарантируют, что на день подписания Договора отсутствуют обстоятельства какого-либо рода, которые могут послужить основанием для расторжения Договора.


10.2. В качестве неотъемлемой части Договора к нему прилагаются:


 копия протокола заседания комиссии по проведению аукциона по продаже земельного участка или  аукциона на право заключения договора аренды земельного участка, находящегося в муниципальной собственности Красносельского городского поселения  Гулькевичского района, или государственная собственность на который не разграничена от _____ № _______.



Настоящий Договор составлен в 3 экземплярах и предоставляется:

1 экземпляр – Арендатору,

2 экземпляр – Арендодателю,

3 экземпляр – Гулькевичскому отделу Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Краснодарскому краю.

Юридические адреса сторон:

	Арендодатель
	  Арендатор

	Администрация  Красносельского

городского  поселения 
Гулькевичского района
	
	

	Краснодарский край,
	
	

	пос. Красносельский,

ул. Почтовая, 7
	
	


Подписи сторон:

	Арендодатель
	Арендатор

	_________________________ 
	_______________________


          М.П.                                                       М.П.                                                 

